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A. TEKSTUALNI DIO:

uvobD

Uskladenju Detaljnog plana uredenja podruéja Zagrad (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske
Zupanije broj 10/99, u daljnjem tekstu: Plan) s Uredbom o uredenju i zastiti zastiéenog obalnog
podru¢ja mora (“Narodne novine”, broj 128/04, u daljnjem tekstu: Uredba) se prilazi na temelju
odredbe Clanka 24., 30. i 45.a Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine” broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04) i Clanka 17. stavka 2. Uredbe o uredenju i za$titi zasticenog obalnog

podrucja mora ("Narodne novine" broj 128/04),

Uvjeti za postupak uskladenja Plana s Uredbom su ste€eni nakon donoSenja Odluke o izmjenama
i dopunama Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja grada Rijeke (“Sluzbene novine”

Primorsko-goranske Zupanije broj 26/05) u rujnu 2005. godine.

Uskladenjem Plana s Uredbom odreduju se uvjeti i mjere za uredenje obuhvac¢enog podrucja koje
se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora (u daljnjem tekstu: ZOP) a u svrhu njegove

zastite, svrhovitog, odrzivog i gospodarski ucinkovitog koristenja.

Ukupan prostor unutar granice obuhvata Plana se nalazi unutar ZOP-a. Obuhvaceni prostor se
nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja a zauzima dio prostora na kopnu

povrsSine oko 8,6 ha, od obalne crte udaljenog priblizno od 200 do 500 m.

PoloZaj obuhvaéenog prostora unutar zastiCenog obalnog podruéja mora utvrden je prema
kartografskim prikazima Uskladenja Prostornog plana uredenja Grada u koji su granice ZOP-a
ucrtane prema sluzbenom urisu DrZzavne geodetske uprave na Hrvatskoj osnovnoj karti a prikazan

je na Preglednoj karti s granicama ZOP-a i granicom obuhvata DPU-a podrucja Zagrad u
mijerilu 1: 5000.
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I OBRAZLOZENJE

Poglavlje I. ObrazloZenja tekstualnog dijela plana se dopunjuje u slijede¢im dijelovima:

1. U poglavlju 1.1.3. Obveze iz planova Sireg podruéja se nakon drugog dodaje novi,

trec¢i odlomak koji glasi kako slijedi:

c) Uskladenje Prostornog plana uredenja grada Rijeke

Sukladno Ciljevima prostornog uredenja i razvoja navedenim u glavi 2. Uskladenja Prostornog

plana uredenja grada Rijeke u poglavlju “2.1.4. Planiranje unutar zasti¢enog obalnog pojasa” ovim

se planom uzeg podrucja preuzimaju i izdvajaju sljededi ciljevi planiranja unutar ZOP-a:

= ocuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i priobalnog krajobraza;

= osigurati primjenu mjera zastite okoliSa u najSirem spektru,

= planirati cjelovito uredenje i za$titu na osnovi kriterija oCuvanja cjelovitosti pojedinih
morfolo3kih cjelina;

= sanirati vrijedna i ugrozena podrucja kulturne i povijesne bastine;

= stambene, poslovne i druge gradevine planirati tako da namjenom, polozajem, dimenzijama i

oblikovanjem poStuju zate€ene autohtone vrijednosti mikro i makroprostora.

2. U poglavlju 2.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA se na kraju odlomka s
podnaslovom M1 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA dodaje novi tekst koji
glasi kako slijedi:

" Unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu - pretezito stambenu M1 se moze planirati
pojedinatna gradevina za smjestaj (gradski hotel i sl.) kapaciteta do 80 kreveta. Za ugostiteljsku
smjestajnu jedinicu (SJ) proracunski broj kreveta za hotele i druge pojedinacne smjestajne

gradevine je 2 kreveta/1SJ."

3. U poglavlju 2.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA se na kraju odlomka s
podnaslovom M2 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA dodaje novi tekst koji
glasi kako slijedi:

"Unutar povrSine odredene za mijeSovitu namjenu - pretezito poslovhu M2 se moze planirati
pojedinacna gradevina za smjestaj (gradski hotel i sl.) kapaciteta do 80 kreveta. Za ugostiteljsku
smijestajnu jedinicu (SJ) proracunski broj kreveta za hotele i druge pojedinaéne smjestajne

gradevine je 2 kreveta/1SJ."
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4. U poglavlju 2.3.3. Vodoopskrba se u tablici toCke 2. Hidrauli¢ki racun mijenja

kapacitet hotela tako da se broj od 90 smjestajnih jedinica smanjuje na 80 smjeStajnih jedinica pa

tablica s ispravljenim vrijednostima glasi kako slijedi:

" Potrosnja

NORMATIVI MAX. DNEVNE POTROSNJE

- STANOVNICI
- HOTELSKI GOSTI

- ZAPOSLENI / KANCELARIJE
- POSJETIOCI U SVEUCILISNOM CENTRU

250 l/dan
400 l/dan
40 l/dan
20 l/dan

POTROSACI BROJ MAX. DNEV.POTR. | UKUP. MAX. DNEV.
I/dan/potr POTROSNJA (I/dan)
BLOK POMERIO -MARINKOVICEVA
postojece
STANARI 60 250 15.00
ZAPOSLENI 60 40 2.400
17.400
planirano
STANARI 260 250 65.000
ZAPOSLENI 90 40 3.600
68.600
BLOK CIOTTINA -POMERIO
postojece
STANARI 120 250 30.000
ZAPOSLENI 40 40 1.600
31.600
planirano
STANARI 90 250 22.500
ZAPOSLENI 90 40 3.600
26.100
GRADSKI KULTURNI CENTAR
postojece
STANARI 10 250 2.500
planirano
ZAPOSLENI 100 40 4.000
POSJETIOCI 300 20 6.000
10.000
CIOTTINA - POSLOVNO STAMBENI BLOK S JAVNOM GARAZOM
planirano
STANARI 360 250 90.000
ZAPOSLENI 450 40 18.000
GRADSKI HOTEL 80 400 32.000
140.000

Iz gornjeg je vidljivo da je planirano povecanje potrosnje:

dn

A Quax = 244.700 - 51.500 = 193.200 |/dan = 200m®/dan
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5. U poglaviju 2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA |
GRADEVINA se nakon prvog dodaju tri nova odlomka koja glase kako slijedi:

" Za podrucje obuhvata Plana se odreduje lll. kategorija uredenosti zemljista, visoko uredeno
gradevinsko zemljiSte koje obuhvaca dovrSenu pripremu zemljiSta za izgradnju, cjelovitu

infrastrukturu i centralne sadrzaje unutar gradskog podrucja."

Gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici Cije je
uredenje zapoceto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
prema posebnom propisu. Uredena gradevna Cestica treba imati osiguran cestovni pristup,
propisan broj parkiraliSnih mjesta te odvodnju otpadnih voda rijeSenu zatvorenim kanalizacijskim

sustavom s procis¢avanjem.

Na prostoru obuhvata Plana se do dono$enja Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja grada Rijeke ne

moze graditi nova ni rekonstruirati postoje¢a pojedinacna gradevina ili viSe gradevina na gradevnoj

&estici ili prostornoj cjelini povrine veée od 5.000 m?. "

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.o.0. 02/06
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Il ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.
Detaljni plan uredenja podrucja Zagrad u Rijeci ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije
broj 10/99, u daljnjem tekstu: Plan) se uskladuje s Uredbom o uredenju i zastiti zasti¢éenog obalnog

podruc¢ja mora ("Narodne novine" broj 128/04).

Ukupan prostor unutar granice obuhvata Plana se nalazi unutar zasticenog obalnog podru&ja mora
i unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja a zauzima dio prostora na kopnu od

obalne crte udaljenog priblizno od 200 do 500 m.

Dijelovi plana iz prvog stavka ovog €lanka se mijenjaju i dopunjuju kako je utvrdeno Elaboratom
"Uskladenje Detaljnog plana uredenja podrucja Zagrad" koji ¢ini sastavni dio Plana. Odredbe za

provodenje se dopunjuju kako slijedi:

Clanak 2.
U toeki 1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina se na kraju odredbe M1 - MJESOVITA NAMJENA
- PRETEZITO STAMBENA dodaje novi tekst koji glasi kako slijedi:
"Unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu - pretezZito stambenu M1 dozvoljena je gradnja i
rekonstrukcija pojedinacne gradevine za smjestaj (gradski hotel i sli¢no) kapaciteta do 80 kreveta.

Proracunski broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2 kreveta."

Clanak 3.
U tocki 1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina se na kraju odredbe M2 - MJESOVITA NAMJENA
- PRETEZITO POSLOVNA dodaje novi tekst koji glasi kako slijedi:
" Unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu - pretezito poslovnu M2 dozvoljena je gradnja i
rekonstrukcija pojedinaéne gradevine za smjestaj (gradski hotel i sli¢no) kapaciteta do 80 kreveta.

Proracunski broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2 kreveta."

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.o.0. 02/06
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Clanak 4.
U toCki 2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina se na kraju
dodaje nova odredba koji glasi kako slijedi:
*

"Na podrucju obuhvata ovoga Plana gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici
ili na gradevnoj Cestici €ije je uredenje zapoceto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom propisu.

Uredenom gradevnom cCesticom smatra se gradevna Cestica koja ima osiguran cestovni pristup,
parkiraliSna mjesta te odvodnju otpadnih voda rijeSenu zatvorenim kanalizacijskim sustavom s

prociS¢avanjem."

Clanak 5.

U tocki 7. Mjere provedbe plana se na kraju dodaju tri nove odredbe koje glase kako slijedi:

*

" Za podrucje obuhvata Plana odreduje se lll. kategorija uredenosti zemljista, visoko uredeno
gradevinsko zemljiSte, koje obuhvac¢a dovrSenu pripremu zemljiSta za izgradnju, cjelovitu
infrastrukturu i centralne sadrzaje unutar gradskog podrucja.”

"Koridtenje, uredenje i zastitu podru€ja obuhvata ovoga Plana potrebno je provoditi sukladno
Uredbi o uredenju i zastiti zastiCenog obalnog podrucja mora (“Narodne novine" broj 128/04)."

s
" Na podruc¢ju obuhvata Plana, do donoSenja Generalnog urbanistickog plana uredenja grada Rijeke, ne
moze se graditi nova ni rekonstruirati postojeca pojedina¢na gradevina ili vise gradevina na gradevnoj

”

Cestici ili prostornoj cjelini povrsine vece od 5.000 m~.
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PRILOG I.

[l ODLUKA O IZMJENAMA | DOPUNAMA ODLUKE O O
DETALJNOM PLANU UREDENJA PODRUCJA ZAGRAD

(prijedlog)
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PRILOG .

ODLUKA
0 izmjenama i dopunama Odluke
o Detaljnom planu uredenja podrucja Zagrad

(prociscéeni tekst)

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.o.0. 02/06



